4! Arbejdernes Landsbank

Pa trods af stigende huspriser er det ikke blevet svaerere at fa fat i dremmeboligen
Selvom huspriserne er steget knap 30 procent siden 2012, er det i dag ikke blevet svzerere at fa fat
i dremmeboligen. Stigende reallon og faldende renter har lgftet kobekraften, og tager vi
udgangspunkt i en ganske almindelig familie har den i dag mulighed for at k@be en bolig i flere
kommuner end i 2012.

Siden 2012 er boligpriserne steget med 30 procent pa landsplan, hvor mange familier i samme
periode ogsa har oplevet reallgnsfremgang og hvor vi samtidig har vaeret vidne til markant faldende
renter. For at vise, hvordan disse forhold spiller ind pa muligheden for at fa fat i dremmeboligen,
har vi taget udgangspunkt i en ganske almindelig familie bestaende to voksne og to bgrn. Begge
foraeldre har en uddannelse svarende til bachelorniveau og tjener tilsammen 880.000 kr. om aret
for skat. 1 2012 kunne vores familie ikke kgbe en typisk bolig pa 140 kvm. i 21 af landets kommuner.
| dag er det i 20 af landets kommuner, hvor familien ikke har rad til at kgbe den typiske bolig.

Hvor kan familien kabe et typisk hus

® Nej i 2020 og 2012
B Jai 2012 og 2020
B Nej i 2020

 Neji 2012

Anmaerkninger: Vi har udeladt de fire sméd g-kommuner (Laso, Are, Samse og Fang) fra analysen pga. én eller flere manglende data.
Kilde: Arbejdernes Landsbank pa baggrund af Finans Danmark, Skat og nggletal.dk.

Fra 2012 til i dag har familien haft en Ignfremgang pa 13 procent, mens familiens faste udgifter er
faldet en lille smule i samme periode. Det betyder, at familiens kpbekraft altsa ikke er blevet udhulet
siden 2012, og familien kan derfor kgbe bolig i en kommune mere end i 2012.

| 63 kommuner har rentefaldet overdgvet effekten af boligprisstigningerne, og fgrstearsydelsen pa
realkreditlanet eri dag mindre end i 2012. 1 31 kommuner, primaert beliggende omkring Kgbenhavn,
er priserne dog steget sa meget de sidste 8 ar, at rentefaldet ikke har vaeret nok til at sikre en lavere
forsteadrsydelse.
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| de 20 kommuner, hvor det er for dyrt for en almindelig Isnmodtagerfamilie at sla sig ned, er det
dog blevet nemmere i halvdelen. | kommunerne Kgbenhavn, Frederiksberg, Tarnby, Gentofte,
Gladsaxe, Herlev, Hvidovre, Lyngby-Taarbaek, Rgdovre og Rudersdal er det blevet sveere for familien
at kgbe en bolig.

Der tales meget om stigende boligpriser og seaerligt de kpbenhavnske boligpriser traekker mange
overskrifter. Som vores analyse understreger, sa er der pa landsplan ikke tale om en uholdbar
udvikling i priserne. De underliggende gkonomiske forhold, stigende indkomster og faldende renter
har gget danskernes kgbekraft, og det giver plads til hgjere priser.

| hvilke kommuner har en almindelig Isnmodtagerfamilie med bgrn haft rad til at kgbe hus

Neji 2012 Neji 2020
Kgbenhavn Kgbenhavn
Frederiksberg Frederiksberg
Draggr Drager
Tarnby Tarnby
Ballerup Ballerup
Gentofte Gentofte
Gladsaxe Gladsaxe
Herlev Herlev
Hvidovre Hvidovre
Lyngby-Taarbaek Lyngby-Taarbak
R@dovre R@dovre
Vallensbaek Vallensbaek
Allergd Allergd
Fredensborg Fredensborg
Furesg Furesg
Helsinggr Hgrsholm
H@rsholm Rudersdal
Rudersdal Brgndby
Roskilde Glostrup
Solrgd Greve

Arhus

Sadan har vi gjort

Familien bestar af mor og far samt parrets to bgrn, som gar i bgrnehave (4 ar gammel) og
skolefritidsordning (7 &r gammel).

Mor og fars bruttoindkomst er lidt over 880.000 kr. om aret til sammen i 2020 og ca. 780.000 kr. om aret
2012 — begge inkl. bgrne- og ungeydelse. De betaler begge 4 pct. af deres lgn i pension, mens arbejdsgiver
bidrager med 8 pct. Begge er medlem af folkekirken, er gift og betaler skat efter gaeldende regler og satser.
Hverken mor eller far indbetaler til efterlgnsordningen, og har begge mere end 15 ar til
folkepensionsalderen.

Grundskyld, pensionsfradrag, rentefradrag, bundfradrag, fradrag for A-kasse og fagforening, jobfradrag,
beskeaftigelsesfradrag, b@grnepasning og kommune- og kirkeskat er indregnet pa kommuneniveau pa
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baggrund af kommunale nggletal og geeldende skattesatser. Der er mht. bgrnepasning taget hgjde for
sgskenderabat. Udgifter til skolefritidsordning i Fredensborg og Hvidovre kommuner er anslaet til
landsgennemsnittet i 2012 pga. manglende data.

Der er beregnet ejendomsveerdiskat (1 pct.) pa baggrund af den mindste veerdi af de gennemsnitlige
boligpriser i 2001 tillagt 5 pct. eller de gennemsnitlige boligpriser i 2002 via kvadratmeterpriser fra
Boligmarkedsstatistikken fra Finans Danmark.

Familien kgber et gennemsnitligt parcelhus pa 140 kvm. Prisen og finansieringen af huset afggres af, hvad
et gennemsnitligt parcelhus koster i den givnhe kommune malt med Boligmarkedsstatistikken i andet
kvartal. Huset er belant med 95 pct. fordelt pa 80 pct. realkreditlan, 15 pct. banklan og 5 pct. udbetaling.
Realkreditlanet er et 30-arigt fastforrentet obligationslan med afdrag. Renten pa realkreditlanet svarer til
gennemsnittet af den effektive rente inkl. bidrag pa nyudstedte lange realkreditobligationer i pageeldende
ar. Banklanet afvikles over 20 ar med en variabel rente. Det er antaget, at familien har opsparing til
finansiering af omkostninger forbundet med optagelse af 1an og kgbet af boligen samt til udbetalingen.

Familien har en ny bil, som er finansieret med et billan, som betales af over 5 ar med variabel rente. Bilen
koster 250.000 kr., og da familien selv har 20 pct. plus omkostninger, udggr lanet 80 pct. af bilens veerdi.

Familien har ikke anden geeld end til bil og bolig.

Familien har faste udgifter for 14.500 kr. om maneden i 2020 og 14.700 kr. om maneden i 2012, som
dakker forsikringer (indbo, hus, ulykke, bil, rejse og liv), A-kasse, fagforening, el, vand, varme, renovation,
bil med tilhgrende udgifter, TV/licens, telefoni, internet, vedligeholdelse af bil og bolig samt et buskort.

Det er antaget, at familien som minimum skal have et radighedsbelgb pa 16.000 kr. i 2020 og 14.500 kr. i
2012 efter deres faste udgifter, er betalt, og at familiens geeld ikke ma overstige 4 gange deres
husstandsindkomst f@r skat.

Vi har udeladt de fire sma g-kommuner (Leesg, £rg, Samsg og Fang) fra analysen pga. én eller flere
manglende data.

Redaktion: Chefgkonom Jeppe Juul Borre, telefon 26 81 22 75, mail: JJB@al-bank.dk. @konom Anders Christian Overvad, telefon 28 83 60 08, mail:
aco@al-bank.dk. Privatgkonom Brian Friis Helmer, telefon: 38 48 45 55, mail: bf@al-bank.dk Analysen er afsluttet november 2020.

Dette materiale er udarbejdet af Arbejdernes Landsbank, som generel information til personlig brug. Anbefalinger skal ikke op fattes som hverken
tilbud om eller opfordring til kgb eller salg af de pageeldende papirer, tjenesteydelser mv. Materialet er alene udarbejdet pd basis af offentligt
tilgengeligt materiale. Banken har omhyggeligt s@gt at sikre sig, at materialet er korrekt og retvisende. Banken patager sig intet ansvar for materialets
ngjagtighed eller fuldkommenhed. De oplysninger, der er anfgrt, kan have andret sig i forhold til produktionstidspunktet, ligesom informationen ikke
tager udgangspunkt i eller er tilpasset nogen kunders personlige forhold. Derfor opfordrer vi dig til at indhente yderligere og/eller opdateret
information i banken. Arbejdernes Landsbank samt medarbejdere i banken kan have positioner i eller foretage kgb eller salg mv. af de vaerdipapirer,
som er omtalt.
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